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VERBALE DI DELIBERAZIONE DEL CONSIGLIO COMUNALE

COPIA

N. 26 Reg. Delib.

OGGETTO: INDIVIDUAZIONE DEGLI AMBITI DELLA
RIGENERAZIONE AI SENSI DELL'ARTICOLO 8-BIS,
COMMA 1, DELLA L.R. 11.03.2005 N. 12

L'anno duemilaventi addi trenta del mese di luglio alle ore 21:00, nella sede
Comunale, a sequito di regolare convocazione nei modi e termini di legge si & riunito il

Consiglio Comunale.

Risultano:

Brambilla Grazia Maria
Pirola Elena

Bassani Anna Clara
Simonetti Stefano
Parolari Mattia

De Capitani Francesco

Colombo Matteo
Milani Rosa Rita
Fumagalli Barbara
Longhi Ernesto
D'Angelo Marco
Panzeri Francesca
Todeschini Stefania
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Partecipa il Segretario Comunale Barone dott.ssa Antonina.

Il Signor Colombo Matteo, Sindaco, assunta la Presidenza e constatata la legalita
dell’adunanza, dichiara aperta la seduta e pone in discussione I'argomento segnato
all’'ordine del giorno, con rinvio, per quanto concerne la discussione, al relativo verbale

di seduta acquisito agli atti d’ufficio tramite file audio.



OGGETTO: INDIVIDUAZIONE DEGLI AMBITI DELLA
RIGENERAZIONE AI SENSI DELL'ARTICOLO 8-BIS,

COMMA 1, DELLA L.R. 11.03.2005 N. 12

IL CONSIGLIO COMUNALE

Sentiti i seguenti interventi:

L’arch. Piefermi, professionista estensore della variante generale del P.G.T., illustra il lavoro avviato. Precisa che
sono pervenute circa quaranta osservazioni, rispecchianti le problematiche correlate e coerenti con l'aspetto del
territorio. Indica che I'analisi delle osservazioni, come il lavoro tecnico effettuato sul database provinciale, sono
risultati molto utili per la redazione della Carta del consumo del suolo, punto di partenza per le varianti al P.G.T.
Sottolinea che il lavoro svolto & una base fondamentale per la variante, che risulta corposa sia dal punto di vista
dei contenuti che della normativa. Chiarisce brevemente le procedure per I'approvazione definitiva della variante
al P.G.T.

Il sindaco puntualizza che la commissione speciale P.G.T. sta lavorando bene, che nella stessa sono presenti due
tecnici esterni, geom. Oliveto e arch. Piefermi e che sono stati nominati Presidente e vice Presidente
rispettivamente 'arch. Barbara Fumagalli e I'arch. Giuseppe Pelucchi.

’assessore Barbara Fumagalli spiega il lavoro svolto nelle due sedute della Commissione speciale P.G.T., in cui
sono state individuate e condivise le aree inserite nella presente delibera, elencandole e illustrandole
singolarmente. Evidenzia i vantaggi di cui potranno godere i proprietari interessati quali incentivi, sgravi fiscali,
accelerazione dei tempi burocratici e di esecuzione. Specifica che il tutto si concretizzera in un permesso di
costruire convenzionato. Anticipa che in una successiva deliberazione verranno individuati anche gli edifici con
criticita che risultano di singole proprieta e che pertanto non vengono inseriti in un intero comparto.

Il sindaco precisa che I'Amministrazione Comunale non ha voluto perdere I'opportunita data dalla Legge sulla
rigenerazione urbana, facendo in modo che le aree degradate non lo siano pit in futuro e dando altresi un senso
di pubblica utilita a tali aree. Ricorda che si trattera infatti di un permesso di costruire convenzionato per far si che
gli interventi portino qualcosa di utile anche alla comunita.

Il consigliere Stefano Simonetti sottolinea che la commissione & partita con spirito costruttivo e collaborativo ma
che la Legge Regionale & una grande sfida ed i cittadini, con i tempi che corrono, sono in difficolta; ritiene che
I’Amministrazione deve cogliere I'opportunita e creare le condizioni ottimali. Precisa che il gruppo “Progetto
Futuro” & d’accordo sull'individuazione delle cinque zone, benché non é chiara I'interlocuzione con i privati, cosa
non facile. Rileva di non aver colto nella rigenerazione urbana un’alternativa di tipo industriale per chi volesse
costruire di pil. Comunica che il voto del gruppo & di astensione, non negativa, ma piu tecnica. Auspica che in
tutte le aree, in modo particolare in alcune, possa esserci un’effettiva rigenerazione che soddisfi le esigenze di
tutti.

L’assessore Barbara Fumagalli precisa che rigenerare non vuol dire escludere I'area industriale ma a livello pratico,
se la necessita della proprieta fosse indirizzata verso questo tipo di obiettivi, sarebbero necessari un confronto e
una ripianificazione in tal senso.

L'arch. Piefermi conferma che quanto detto inquadra bene le problematiche da definire.

Il sindaco ritiene che una parte del disordine urbanistico creato nel passato, grazie anche agli strumenti dati dalla
normativa, possa essere recuperato e per questo auspica che dal consiglio possa uscire una visione innovativa di
Valgreghentino e unitaria di tutte le forze politiche.

La consigliera Anna Clara Bassani dichiara che il gruppo, in questo primo passaggio, ritiene opportuno astenersi
per i punti di domanda espressi dal consigliere Simonetti, fermo restando che continuera a lavorare in modo
costruttivo in seno alle commissioni; in seguito, con I'evolversi dei lavori e con le risposte dei privati, si
effettueranno nuove valutazioni.

Richiamati:
« il Piano di Governo del Territorio, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 41 del 26 e 27

settembre 2012, efficace ai sensi di legge, e pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia - Serie
Avvisi e Concorsi n. 7 del 13 febbraio 2013;

+ la deliberazione del Consiglio Comunale n. 5 del 29/01/2018, efficace ai sensi di legge, con la quale & stata

prorogata la validita del Documento di Piano ai sensi dell’art. 5, comma 5 della L. R. 28/11/2014, n. 31;
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« la deliberazione del Consiglio Comunale n. 10 del 15/01/2018, efficace ai sensi di legge, con la quale & stato
dato avvio del procedimento per la Variante al P.G.T. vigente e all'adeguamento del Regolamento Edilizio
comunale;

Richiamata la Legge Regionale n. 31 del 28 novembre 2014 “Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e
per la riqualificazione del suolo degradato” con la quale sono stati introdotti nuovi criteri e disposizioni in merito
alle previsioni edificatorie ed alla riqualificazione delle aree dismesse, con I'obiettivo da un lato di minimizzare il
consumo di suolo, dall'altro di orientare i nuovi interventi verso le aree gia urbanizzate soggette ad abbandono e
degrado;

Dato atto che:
« le lett. e) ed e-bis) dell’art. 2, comma 1 nonché il comma 3 della L.R. 28/11/2014, n. 31 forniscono una specifica

definizione sia della rigenerazione urbana e territoriale, sia dei principi per cui & attivabile nuovo consumo di
suolo nei PGT (sostenibilita delle azioni di piano - art. 1, comma 2 della L.R. 11/03/2005, n. 12 ), dando priorita
alla rigenerazione delle aree gia edificate, il tutto con l'avvertenza che i concetti-base che ne sorreggono lo
sviluppo e il potenziamento sono quelli sotto indicati:

- rigenerazione urbana: l'insieme coordinato di interventi urbanistico-edilizi e di iniziative sociali che possono
includere la sostituzione, il riuso, la riqualificazione dell'ambiente costruito e la riorganizzazione dell’assetto
urbano attraverso il recupero delle aree degradate, sottoutilizzate o anche dismesse, nonché attraverso la
realizzazione e gestione di attrezzature, infrastrutture, spazi verdi e servizi e il recupero o il potenziamento di quelli
esistenti, in un’ottica di sostenibilita e di resilienza ambientale e sociale, di innovazione tecnologica e di incremento
della biodiversita dell'ambiente urbano;

- rigenerazione territoriale: l'insieme coordinato di azioni, generalmente con ricadute sovralocali, finalizzate alla
risoluzione di situazioni di degrado urbanistico, infrastrutturale, ambientale, paesaggistico o sociale che mira in
particolare a salvaguardare e ripristinare il suolo e le sue funzioni ecosistemiche e a migliorare la qualita
paesaggistica ed ecologica del territorio, nonché dei manufatti agrari rurali tradizionali, per prevenire conseguenze
negative per la salute umana, gli ecosistemi e le risorse naturali;

- gli strumenti comunali di governo del territorio prevedono consumo di suolo esclusivamente nei casi in cui il
documento di piano abbia dimostrato l'insostenibilita tecnica ed economica di riqualificare e rigenerare aree gia
edificate, prioritariamente mediante l'utilizzo di edilizia esistente inutilizzata o il recupero di aree dismesse
nell'ambito del tessuto urbano consolidato o su aree libere interstiziali;

Considerato che anche la recente normativa regionale, Legge Regionale 26 novembre 2019 n. 18 “Misure di
semplificazione e incentivazione per la rigenerazione urbana e territoriale, nonché per il recupero del patrimonio
edilizio esistente. Modifiche e integrazioni alla legge regionale 11 marzo 2005, n.12 (Legge per il governo del
territorio) e ad altre leggi regionali”, costituisce un'importante integrazione della L.R. n.12/2005 che rafforza
I'obiettivo di contenere il consumo del suolo e definisce le procedure da adottare per promuovere i processi di
rigenerazione urbana ovvero per stimolare il processo di riutilizzo degli edifici industriali dismessi e piu in
generale le strutture abbandonate ed in stato di degrado con la possibilita di adottare formule procedimentali
derogatorie alla strumentazione urbanistica;

Dato atto che:
e |'art. 8, comma 2 della L.R. 11/03/2005, n. 12 stabilisce nel Documento di Piano del P.G.T. I'individuazione degli

“Ambiti nei quali avviare processi di rigenerazione urbana e territoriale, prevedendo specifiche modalita di
intervento e adeguate misure di incentivazione anche allo scopo di garantire lo sviluppo sociale ed economico
sostenibile, la reintegrazione funzionale entro il sistema urbano e l'incremento delle prestazioni ambientali,
ecologiche, paesaggistiche, energetiche, sismiche nonché l'implementazione dell’efficienza e della sicurezza del
patrimonio infrastrutturale esistente”;

e I'art. 8-bis della L.R. 11/03/2005, n. 12 prevede che fino all'adeguamento dei P.G.T. ai principi contenuti nel
Piano Territoriale Regionale, e comunque entro sei mesi dall'entrata in vigore della L.R. 26/11/2019, n. 18,
I'individuazione degli ambiti della rigenerazione di cui al punto precedente possa avvenire con deliberazione di
Consiglio Comunale (data di approvazione entro il 31 luglio 2020);

- per gli ambiti individuati come porzioni di territorio interessati dalla rigenerazione urbana, la deliberazione di
cui al punto precedente, nel rispetto della disciplina urbanistica prevista dal Piano di Governo del Territorio:

a) individua azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di
competenza, alla riduzione dei costi, al supporto tecnico amministrativo;

b) incentiva gli interventi di rigenerazione urbana di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra I'altro, la
valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e
alla rete ecologica, in connessione con il sistema urbano e ambientale esistente;
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c) prevede gli usi temporanei, ai sensi dell’art. 51-bis, consentiti prima e durante il processo di rigenerazione
degli ambiti individuati; d) prevede lo sviluppo della redazione di studi di fattibilita urbanistica ed economico
finanziaria;

Dato atto che I'art. 43, comma 2-quater della L.R. 11/03/2005, n. 12, quale forma incentivante ai processi di
rigenerazione, prevede che negli ambiti della rigenerazione individuati ai sensi dell'art. 8, comma 2, lett. e-
quinquies), il contributo di costruzione é ridotto del cinquanta per cento, salva la facolta per i comuni di
prevedere ulteriori riduzioni, mentre nei casi in cui il relativo titolo abilitativo preveda un convenzionamento il
comune pud sempre rimodulare in aumento o in riduzione il contributo di costruzione sulla base di una
valutazione economico-finanziaria a supporto della quantificazione del valore economico delle trasformazioni

urbanistiche e degli investimenti a esse collegati;

Considerato che, oltre a quanto previsto per gli ambiti di rigenerazione urbana, I'art. 4 comma 1 della Legge
Regionale 26 novembre 2019 n. 18, ha introdotto l'art. 40 bis nella L.R. n. 12/05 (Disposizioni relative al
patrimonio edilizio dismesso con criticitd) e in particolare il comma 1 del medesimo art. 40 bis prevede che i
Comuni con deliberazione consiliare (data di approvazione della delibera entro il 30 settembre 2020), anche
sulla base di segnalazioni motivate e documentate, individuano entro sei mesi dall’entrata in vigore della
medesima legge regionale gli immobili di qualsiasi destinazione d’uso, dismessi da oltre cinque anni, che causano
criticitad per uno o piu dei seguenti aspetti: salute, sicurezza, inquinamento, degrado ambientale e urbanistico-
edilizio;

Dato atto che l'individuazione degli “edifici dismessi” prevede incentivi sugli interventi edilizi e obblighi
temporali ad attivare i procedimenti di recupero indicati nei successivi commi dal 4 all'11 dell’art. 40bis, come

precisato di seguito:

“4. La richiesta di piano attuativo, la richiesta di permesso di costruire, la segnalazione certificata di inizio attivita,
la comunicazione di inizio lavori asseverata o l'istanza di istruttoria preliminare funzionale all’ottenimento dei
medesimi titoli edilizi devono essere presentati entro tre anni dalla notifica di cui al comma 2. La deliberazione di
cui al comma 1 attesta l'interesse pubblico al recupero dell'immobile individuato, anche ai fini del perfezionamento
dell'eventuale procedimento di deroga ai sensi dell'articolo 40.

5. Gli interventi sugli immobili di cui al comma 1 usufruiscono di un incremento del 20 per cento dei diritti
edificatori derivanti dall'applicazione dell'indice di edificabilita massimo previsto o, se maggiore di quest'ultimo,
della superficie lorda esistente e sono inoltre esentati dall'eventuale obbligo di reperimento di aree per servizi e
attrezzature pubbliche e di interesse pubblico o generale, a eccezione di quelle aree da reperire all'interno dei
comparti edificatori o degli immobili oggetto del presente articolo, gia puntualmente individuate all'interno degli
strumenti urbanistici e da quelle dovute ai sensi della pianificazione territoriale sovraordinata. A tali interventi non
si applicano gli incrementi dei diritti edificatori di cui all'articolo 11, comma 5. Nei casi di demolizione l'incremento
dei diritti edificatori del 20 per cento si applica per un periodo massimo di dieci anni dalla data di individuazione
dell'immobile quale dismesso.

6. E' riconosciuto un ulteriore incremento dell'indice di edificabilita massimo previsto dal PGT o rispetto alla
superficie lorda (SL) esistente del 5 per cento per interventi che assicurino una superficie deimpermeabilizzata e
destinata a verde non inferiore all'incremento di SL realizzato, nonché per interventi che conseguano una
diminuzione dell'impronta al suolo pari ad almeno il 10 per cento. A tal fine possono essere utilizzate anche le
superfici situate al di fuori del lotto di intervento, nonché quelle destinate a giardino pensile, cosi come
regolamentate dalla norma UNI 11235/2007.

7. Se il proprietario non provvede entro il termine di cui al comma 4, non puo pilt accedere ai benefici di cui ai
commi 5 e 6 e il comune lo invita a presentare una proposta di riutilizzo, assegnando un termine da definire in
ragione della complessita della situazione riscontrata, e comunque non inferiore a mesi quattro e non superiore a
mesi dodici.

8. Decorso il termine di cui al comma 7 senza presentazione delle richieste o dei titoli di cui al comma 4, il comune
ingiunge al proprietario la demolizione dell'edificio o degli edifici interessati o, in alternativa, i necessari interventi
di recupero e/o messa in sicurezza degli immobili, da effettuarsi entro un anno. La demolizione effettuata dalla
proprieta determina il diritto ad un quantitativo di diritti edificatori pari alla superficie lorda dell’edificio demolito
fino all'indice di edificabilita previsto per l'area. 1 diritti edificatori generati dalla demolizione edilizia possono
sempre essere perequati e confluiscono nel registro delle cessioni dei diritti edificatori di cui all'articolo 11, comma
4.
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9. Decorso infruttuosamente il termine di cui al comma 8, il comune provvede in via sostitutiva, con obbligo di
rimborso delle relative spese a carico della proprietd, cui é riconosciuta la SL esistente fino all'indice di edificabilita
previsto dallo strumento urbanistico.

10. Tutti gli interventi di rigenerazione degli immobili di cui al presente articolo sono realizzati in deroga alle
norme quantitative, morfologiche, sulle tipologie di intervento, sulle distanze previste dagli strumenti urbanistici
comunali vigenti e adottati e ai regolamenti edilizi, fatte salve le norme statali e quelle sui requisiti igienico-sanitari.

11. Per gli immobili di proprieta degli enti pubblici, si applicano le disposizioni di cui ai commi 5 e 6 a condizione
che, entro tre anni dalla individuazione di cui al comma 1, gli enti proprietari approvino il progetto di rigenerazione
ovvero avviino le procedure per la messa all'asta, l'alienazione o il conferimento a un fondo.”

Rilevato che l'individuazione degli immobili dismessi mediante approvazione della relativa deliberazione di
Consiglio Comunale da facoltd ai comuni in forza del suddetto art. 40 bis commi 8 e 9 di ingiungere al
proprietario la demolizione dell'edificio o degli edifici interessati in alternativa agli interventi di recupero e/o
messa in sicurezza provvedendo in via sostitutiva, con obbligo delle relative spese a carico della proprieta;

Preso atto che il comma 2 dell’art.40 bis della L.R. 12/05 stabilisce che:

- “I comuni, prima delle deliberazioni di cui al comma 1, da aggiornare annualmente, notificano ai sensi del codice
di procedura civile ai proprietari degli edifici dismessi e che causano criticita le ragioni dell'individuazione, di
modo che questi, entro 30 giorni dal ricevimento di detta comunicazione, possano dimostrare, mediante prove
documentali, 'assenza dei presupposti per l'inserimento”;

- al fine di individuare gli immobili in argomento in modo piu efficace ed efficiente , si rende necessario
procedere, oltre che con I'invio di specifica comunicazione ai proprietari come sopra specificato, anche con la
pubblicazione sul portale del Comune di un avviso rivolto a tutti i proprietari di immobili dismessi con il quale
si invitano gli interessati a comunicare all'’Amministrazione Comunale I'intenzione di inserire tra gli edifici
dismessi oggetto della delibera di Consiglio Comunale, anche gli immobili di proprieta aventi le caratteristiche
e con le modalita di cui al comma 1dell’art. 40 bis della L.R. 12/05;

Considerato che:
- parte del lavoro svolto per l'aggiornamento e I'innovazione della strumentazione per il Governo del Territorio

risulta essere frutto di un percorso volto a declinare tecnicamente la politica di sviluppo territoriale perseguita
dall'amministrazione ponendo al centro la salvaguardia e la valorizzazione del patrimonio paesaggistico
ambientale del territorio amministrato;

- che il territorio del Comune di Valgreghentino presenta caratteristiche paesaggistiche ed ambientali di
particolare interesse e riconosciute con specifica Decretazione Ministeriale ai sensi e per gli effetti dell’allora L.
1497/1939, oggi D. Lgs 42/04, D.M. 5 giugno 1967 con il quale viene riconosciuto il notevole interesse pubblico
dell’intero territorio comunale;

Ritenuto che:
« gli interventi di rigenerazione urbana sono volti al recupero e riqualificazione delle “aree degradate,

sottoutilizzate o anche dismesse”, secondo il fondamentale principio della sostenibilita delle azioni ivi riportate;

e il Piano di Governo del Territorio, approvato con deliberazione del Consiglio Comunale n. 41 del 26 e 27
settembre 2012, efficace ai sensi di legge, e pubblicato sul Bollettino Ufficiale della Regione Lombardia - Serie
Avvisi e Concorsi n. 7 del 13 febbraio 2013 individuava gia all'interno degli ambiti di riconversione, da
riqualificare mediante Programmi Integrati di Intervento o analoghi strumenti di programmazione negoziata;

- la maggior parte di questi ambiti ad oggi non sono ancora stati attivati dai rispettivi proprietari e/o operatori
economici, anche sulla base della relativa potenziale non remunerabilita dei connessi interventi attuativi e
dunque per condizioni di non integrale attuabilita delle previsioni delle azioni di piano e delle misure
compensative richieste, secondo le precisazioni degli strumenti di pianificazione tenute a riferimento;

e le iniziative intraprese con il presente provvedimento consiliare sono preordinate a porre rimedio alla
situazione descritta;

« si ritiene, pertanto, di individuare quali ambiti di rigenerazione ai sensi dell’art. 8, comma 2, lett. e-quinquies)
della L.R. 11/03/2005, n. 12 le aree degradate, sottoutilizzate e dismesse (meglio rappresentate nella Relazione e
annesso Allegato 1 corredato al presente atto);

Considerato che, secondo quanto indicato al punto precedente, il Comune di Valgreghentino, mediante
approfondimenti tecnici mirati ad uno studio analitico redatto dall’Arch. Antonio Piefermi, (in qualita di
capogruppo - mandatario del Raggruppamento temporaneo di Professionisti costituito da Arch. Barassi Diana,
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Arch. Benedetti Dario, Arch. Bonaiti Arturo, Arch. Tononi Silvia affidatario dell’ incaricato per redigere la variante
in corso del PGT) e depositato agli atti di questo Comune in data 17/07/2020 prot. n. 5367, ha proceduto ad
individuare quali ambiti di rigenerazione urbana ai sensi dell’art. 8, comma 2, lett. equinquies) della L.R.
11/03/2005, n. 12 le seguenti aree, elencate nell’Allegato 1, che annessa alla relazione costituisce parte
integrante e sostanziale della medesima delibera:

- Complesso industriale sito in Via Fratelli Kennedy n. 87 SCHEDA AR1

- Complesso industriale sito in Via Don stucchi n. 31 SCHEDA
AR2

- Proprieta regionale sita in Via Fratelli Kennedy n. 76 “ex Granimarmi” SCHEDA
AR3

- Complesso industriale sito in Via Fratelli Kennedy n. 125 SCHEDA AR4

- Proprieta parrocchiale sita in Via A. Volta Comparto 92 del Piano dei Servizi SCHEDA
AR5

Considerato che I'Allegato 1 contiene le schede di rilievo urbanistico ed individua le aree sopra elencate
specificando i primi indirizzi per gli obiettivi minimi e prioritari da prevedere nei rispettivi progetti di
riqualificazione;

Ritenuto quindi di procedere all'individuazione degli ambiti sopra elencati e di confermare le agevolazioni e gli
incentivi introdotti per il recupero delle aree destinate alla rigenerazione urbana procedendo ad introdurre le

seguenti ulteriori azioni:
1. Semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi e supporto tecnico amministrativo:

L’Amministrazione Comunale, in ottemperanza a quanto disposto dalla Legge Regionale n. 12 del 2005, come
modificata dalla Legge Regionale n. 18 del 2019, intende promuovere e favorire i soggetti coinvolti alla
elaborazione degli atti di pianificazione del territorio e trasformazione urbana con particolare riferimento agli
ambiti della rigenerazione, introducendo la pianificazione partecipata quale modalita operativa di intervento
sul territorio.

Rappresentano oggetto della pianificazione partecipata:

e Linee di indirizzo relative al governo del territorio, pianificazione territoriale, trasformazione urbana,
pianificazione dei servizi

e  Programmi integrati

e  Strumenti urbanistici attuativi (definiti da norme statali o regionali)

e  Progetti di recupero urbano e relativi piani attuati.

Onde favorire ed accelerare il processo dei progetti di recupero urbano ed i relativi piani attuativi riferiti alle

aree individuate nell’elenco sopra esposto, I'Amministrazione istituisce un Tavolo per la pianificazione

partecipata costituito dai seguenti soggetti:

Per la parte pubblica
e Uno o pit rappresentanti dell’Amministrazione Comunale nella persona del Sindaco o di un suo delegato.
e | componenti della Commissione Urbanistica.
e [l Responsabile del Procedimento per I'Ufficio Tecnico comunale.
e [ componenti della Commissione Comunale per il Paesaggio.

Per la parte privata
e La proprieta od aventi causa degli immobili interessati dal progetto di trasformazione urbanistica.

e Glieventuali soggetti interessati delegati dalla proprieta stessa.
e [ Tecnici incaricati dalla proprieta o dai soggetti da essa delegati per la redazione del progetto di
trasformazione urbanistica.

L’Amministrazione Comunale potra avvalersi di un Tecnico esterno da essa nominato per la consulenza e
I'affiancamento nel procedimento avviato.
Gli obiettivi del Tavolo sono i seqguenti:

e Concordare preliminarmente i contenuti progettuali con particolare riferimento alle aree e agli interventi
destinati a servizi o a funzioni di interesse collettivo, al reperimento di aree verdi ed alle opere di
mitigazione e riqualificazione ambientale.

e  Favorire la conoscenza e la partecipazione al processo mediante divulgazione pubblica dei contenuti in
fase preliminare, con particolare riferimento ai soggetti preposti alle fasi di rilascio pareri, alle votazioni di
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approvazione, nonché ai soggetti interessati alle osservazioni, affinché si possa garantire I'approvazione
dei piani fin dalla loro prima presentazione.

e Redigere un accordo di partecipazione, stipulato in forma scritta, che indica quantita, prescrizioni e
prestazioni urbanistico -edilizie, definiti in coerenza con gli obiettivi condivisi emersi e nel quale la parte
privata sottoscrive il proprio impegno a tradurne e rispettarne i contenuti nel progetto esecutivo.

L’Accordo di Partecipazione viene recepito dal Consiglio Comunale e l'iter progettuale esecutivo é soggetto a

Permesso di costruire Convenzionato. L'accordo di partecipazione avra una validita di tre anni prorogabili di

altri due a partire dalla data di recepimento da parte del Consiglio Comunale. Entro tale termine dovra essere

presentata la richiesta di Permesso di Costruire Convenzionato corredata dalla convenzione sottoscritta dal
richiedente.

Al fine di redigere l'accordo di partecipazione e quale base progettuale, dovra essere redatta a cura della

proprieta o del soggetto richiedente da essa delegato, la documentazione tecnica atta ad individuare i sequenti

aspetti:

e Dati planivolumetrici di rilievo

e Relazione tecnico descrittiva ed analisi storica degli immobili e dell’area interessata, incluso
I'inquadramento nel contesto territoriale

e Analisi relativa alla presenza di fonti di inquinamento, delle condizioni ambientali rilevate e delle eventuali
opere di bonifica necessarie

2. Agevolazioni ed incentivi:
L’Amministrazione Comunale riconosce le agevolazioni e le riduzioni degli oneri previsti dalla Legge Regionale
per le aree della rigenerazione che abbiano stipulato I'accordo di partecipazione.

3. Usi temporanei:
L’Amministrazione Comunale consente l'uso temporaneo delle aree, o parti di esse, individuate per la
rigenerazione urbana, previa stipula di convenzione sottoscritta tra le parti interessate, anche in assenza della
stipula di un accordo progettuale di partecipazione e secondo i disposti di cui all’Art. 51-bis della LR 12/05 (usi
temporanei). La Convenzione dovra contenere i termini e le condizioni di utilizzo degli immobili. A garanzia del
rispetto degli accordi sara facolta dell’Amministrazione richiedere la presentazione di una fideiussione da parte
della proprieta o del soggetto utilizzatore dell’area.
Non sono consentite le seguenti destinazioni d’uso:
- destinazioni legate alla logistica o autotrasporto superiori a 5.000 mq
- grandi strutture di vendita
- attivita industriali
- attivita inserite nell’elenco di cui al Decreto 2/3/1987 “Elenco delle industrie insalubri di cui all’art. 216 del
T.U.LL.SS
- attivita produttive agricole e di allevamento
- attivita insalubri e incompatibili con gli ambiti residenziali per le quali le norme igienico-sanitarie
richiedono il rispetto di specifiche distanze di rispetto
- attrezzature religiose, sale giochi, sale scommesse e sale bingo
- attivita non consentite nella zona dal Piano di Zonizzazione Acustica Comunale

Visti:

+il D.Lgs. 18/08/2000, n. 267 e s.m.i.;
*laL.R.11/03/2005,n.12 e s.m.i;
*laL.R.28/11/2014, n. 31 e s.m.i,;
*laL.R.26/11/2019, n. 18 e s.m.i,;

Visto il parere favorevole espresso dal Responsabile del Settore, ai sensi dell’art. 49, comma 1, del
Decreto Legislativo 18 agosto 2000 n. 267, in ordine alla regolarita tecnica dell’atto in esame;

Con voti n. 9 favorevoli, n. 0 contrari e n. 3 astenuti (Anna Clara Bassani, Stefano Simonetti, Francesco
De Capitani), resi per alzata di mano dai n. 12 componenti il Consiglio Comunale presenti al momento
della votazione su 13 assegnati ed in carica;

DELIBERA

a) di considerare le premesse parte integrante e sostanziale della presente deliberazione;
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b)

d)

di individuare quali ambiti di rigenerazione urbana ai sensi dell’art. 8, comma 2, lett. e-quinquies) della L.R.
11/03/2005, n. 12 le seguenti aree elencate nell’Allegato 1, che annesso alla relazione costituisce parte
integrante e sostanziale della medesima delibera (depositato agli atti di questo Comune in data 17/07/2020
prot. n. 5367 dall’Arch. Piefermi Antonio con studio a Lecco in via San Francesco n. 5, in qualita di capogruppo
- mandatario del Raggruppamento temporaneo di Professionisti costituito da Arch. Barassi Diana, Arch.
Benedetti Dario, Arch. Bonaiti Arturo, Arch. Tononi Silvia):

- Complesso industriale sito in Via Fratelli Kennedy n. 87 SCHEDA AR1

- Complesso industriale sito in Via Don stucchi n. 31 SCHEDA
AR2

- Proprieta regionale sita in Via Fratelli Kennedy n. 76 “ex Granimarmi” SCHEDA
AR3

- Complesso industriale sito in Via Fratelli Kennedy n. 125 SCHEDA AR4

- Proprieta parrocchiale sita in Via A. Volta Comparto 92 del Piano dei Servizi SCHEDA
AR5

di confermare le agevolazioni e gli incentivi introdotti dalla L.R. n. 18/2019 per il recupero delle aree
destinate alla rigenerazione urbana;
di introdurre le seguenti ulteriori azioni:

1. Semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi e supporto tecnico
amministrativo:

L’Amministrazione Comunale, in ottemperanza a quanto disposto dalla Legge Regionale n. 12 del 2005, come
modificata dalla Legge Regionale n. 18 del 2019, intende promuovere e favorire i soggetti coinvolti alla
elaborazione degli atti di pianificazione del territorio e trasformazione urbana con particolare riferimento agli
ambiti della rigenerazione, introducendo la pianificazione partecipata quale modalita operativa di intervento
sul territorio.

Rappresentano oggetto della pianificazione partecipata:

e Linee di indirizzo relative al governo del territorio, pianificazione territoriale, trasformazione urbana,
pianificazione dei servizi

e  Programmi integrati

e  Strumenti urbanistici attuativi (definiti da norme statali o regionali)

e  Progetti di recupero urbano e relativi piani attuati.

Onde favorire ed accelerare il processo dei progetti di recupero urbano ed i relativi piani attuativi riferiti alle

aree individuate nell’elenco sopra esposto, ’Amministrazione istituisce un Tavolo per la pianificazione

partecipata costituito dai seguenti soggetti:

Per la parte pubblica
e Uno o piti rappresentanti dell’Amministrazione Comunale nella persona del Sindaco o di un suo delegato.

e | componenti della Commissione Urbanistica.

e Il Responsabile del Procedimento per I'Ufficio Tecnico comunale.

e [ componenti della Commissione Comunale per il Paesaggio.
Per la parte privata

e La proprieta od aventi causa degli immobili interessati dal progetto di trasformazione urbanistica.

e  Gli eventuali soggetti interessati delegati dalla proprieta stessa.

e [ Tecnici incaricati dalla proprieta o dai soggetti da essa delegati per la redazione del progetto di
trasformazione urbanistica.

L’Amministrazione Comunale potra avvalersi di un Tecnico esterno da essa nominato per la consulenza e
I'affiancamento nel procedimento avviato.
Gli obiettivi del Tavolo sono i seguenti:

e  Concordare preliminarmente i contenuti progettuali con particolare riferimento alle aree e agli interventi
destinati a servizi o a funzioni di interesse collettivo, al reperimento di aree verdi ed alle opere di
mitigazione e riqualificazione ambientale.

e Favorire la conoscenza e la partecipazione al processo mediante divulgazione pubblica dei contenuti in
fase preliminare, con particolare riferimento ai soggetti preposti alle fasi di rilascio pareri, alle votazioni di
approvazione, nonché ai soggetti interessati alle osservazioni, affinché si possa garantire l'approvazione
dei piani fin dalla loro prima presentazione.
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e)

g)

e Redigere un accordo di partecipazione, stipulato in forma scritta, che indica quantita, prescrizioni e
prestazioni urbanistico -edilizie, definiti in coerenza con gli obiettivi condivisi emersi e nel quale la parte
privata sottoscrive il proprio impegno a tradurne e rispettarne i contenuti nel progetto esecutivo.

L’Accordo di Partecipazione viene recepito dal Consiglio Comunale e l'iter progettuale esecutivo é soggetto a

Permesso di costruire Convenzionato. L'accordo di partecipazione avra una validita di tre anni prorogabili di

altri due a partire dalla data di recepimento da parte del Consiglio Comunale. Entro tale termine dovra essere

presentata la richiesta di Permesso di Costruire Convenzionato corredata dalla convenzione sottoscritta dal
richiedente.

Al fine di redigere l'accordo di partecipazione e quale base progettuale, dovra essere redatta a cura della

proprieta o del soggetto richiedente da essa delegato, la documentazione tecnica atta ad individuare i seguenti

aspetti:

e  Dati planivolumetrici di rilievo

e Relazione tecnico descrittiva ed analisi storica degli immobili e dell'area interessata, incluso
I'inquadramento nel contesto territoriale

e Analisi relativa alla presenza di fonti di inquinamento, delle condizioni ambientali rilevate e delle eventuali
opere di bonifica necessarie

2. Agevolazioni ed incentivi:
L’Amministrazione Comunale riconosce le agevolazioni e le riduzioni degli oneri previsti dalla Legge Regionale
per le aree della rigenerazione che abbiano stipulato l'accordo di partecipazione.

3. Usi temporanei:

L’Amministrazione Comunale consente l'uso temporaneo delle aree, o parti di esse, individuate per la
rigenerazione urbana, previa stipula di convenzione sottoscritta tra le parti interessate, anche in assenza della
stipula di un accordo progettuale di partecipazione e secondo i disposti di cui all’Art. 51-bis della LR 12/05 (usi
temporanei). La Convenzione dovra contenere i termini e le condizioni di utilizzo degli immobili. A garanzia del
rispetto degli accordi sara facolta dellAmministrazione richiedere la presentazione di una fideiussione da parte
della proprieta o del soggetto utilizzatore dell’area.

Non sono consentite le seguenti destinazioni d’uso:

- destinazioni legate alla logistica o autotrasporto superiori a 5.000 mq

- grandi strutture di vendita

- attivita industriali

- attivita inserite nell’elenco di cui al Decreto 2/3/1987 “Elenco delle industrie insalubri di cui all’art. 216 del
T.U.LLSS

- attivita produttive agricole e di allevamento

- attivita insalubri e incompatibili con gli ambiti residenziali per le quali le norme igienico-sanitarie
richiedono il rispetto di specifiche distanze di rispetto

- attrezzature religiose, sale giochi, sale scommesse e sale bingo

- attivita non consentite nella zona dal Piano di Zonizzazione Acustica Comunale

di dare avvio alla procedura al fine di procedere all'individuazione degli immobili dismessi che causano
particolare criticita al fine di inviare specifica comunicazione ai proprietari degli stessi, procedendo nel
contempo con la pubblicazione sul portale del Comune di un avviso con il quale si invitano gli interessati a
comunicare all’Amministrazione Comunale l'intenzione di inserire nella delibera da attuarsi entro il 30
settembre 2020 gli edifici dismessi di cui al comma 1dell’art. 40 bis della L.R. 12/05;

di dichiarare che la deliberazione non comporta impegno di spesa a carico del bilancio comunale;

di demandare al dirigente del Settore competente gli atti necessari e conseguenti per l'attuazione del
presente provvedimento;

Successivamente,

IL CONSIGLIO COMUNALE

Valutata I'opportunita di conferire 'immediata eseguibilita della presente;

Visto l'art. 134, quarto comma, del T.U.E.L. n. 267/2000 e ss.mm.ii.,

Con voti n. 12 favorevoli, n. 0 contrari e n. 0 astenuti, resi per alzata di mano dai n. 12 componenti il
Consiglio Comunale presenti al momento della votazione su n. 13 assegnati ed in carica;

DELIBERA
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Di dichiarare il presente atto immediatamente eseguibile data l'urgenza di provvedere subito in
merito.
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Il Piano di Governo del Territorio del Comune di Valgreghentino & stato approvato con Delibera del Consiglio Comunale
N 41 del 26/09/2012 e pubblicato sul BURL in data 13/02/2013.

Con deliberazione della Giunta Comunale n. 10 del 15/01/2018 I’Amministrazione ha dato avvio al procedimento della
Variante Generale del Piano di Governo del Territorio (P.G.T.) ai sensi della legge regionale 11 Marzo 2005 n.12 e s.m.i.
e dell’Aggiornamento del Regolamento Edilizio.

Il Comune ha cosi pubblicato I'avviso di avvio del procedimento al fine di favorire lo sviluppo di azioni di comunicazione,
di pubblicazione e di sollecitazione della partecipazione attiva da parte della cittadinanza, di incentivare la
collaborazione di chiunque abbia interesse, anche per la tutela di interessi diffusi, a presentare suggerimenti e proposte
nell’ambito della redazione dello strumento urbanistico.

La Legge Regionale n. 31 del 28 novembre 2014 “Disposizioni per la riduzione del consumo di suolo e per la
riqualificazione del suolo degradato”, ha introdotto poi nuovi criteri e disposizioni in merito alle previsioni edificatorie
ed alla riqualificazione delle aree dismesse, con I'obiettivo da un lato di minimizzare il consumo di suolo, dall'altro di
orientare i nuovi interventi verso le aree gia urbanizzate soggette ad abbandono e degrado. Ulteriori approfondimenti
sul tema sono introdotti dalla Legge Regionale 26 novembre 2019, n. 18 “Misure di semplificazione e incentivazione per
la rigenerazione urbana e territoriale, nonché per il recupero del patrimonio edilizio esistente. Modifiche e integrazioni
alla legge regionale 11 marzo 2005, n. 12 (Legge per il governo del territorio) e ad altre leggi regionali”. Con essa si
rafforza 'obiettivo di contenere il consumo del suolo e I'orientamento delle norme urbanistiche verso il recupero del
cospicuo patrimonio edilizio e territoriale in degrado. Essa immette anche ulteriori criteri per I'attivita di monitoraggio
e gestione del territorio.

In tale ottica I'’Amministrazione Comunale ha ritenuto che la Variante di PGT fosse occasione per analizzare
compiutamente lo stato del territorio alla luce di questi rinnovati indirizzi regionali e di redigere uno studio
complementare che potesse individuare i contesti ai quali applicare le disposizioni volte a favorire il recupero edilizio e
la riqualificazione degli ambiti dismessi e degradati.

Lo studio si & sviluppato sulla base della redigenda Carta del Consumo di Suolo che costituisce il quadro aggiornato sul
quale predisporre le previsioni del PGT in Variante. In essa vengono specificatamente individuate le aree della
rigenerazione. Per queste ultime & stata redatta una schedatura di rilevamento (ALLEGATO 1) che dettaglia le principali
condizioni urbanistiche e detta i primi indirizzi per gli obiettivi minimi e prioritari dei rispettivi progetti di riqualificazione.

’Amministrazione Comunale ha quindi proceduto, secondo i disposti introdotti dalla legge regionale 18/19, ad
individuare le azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di propria competenza,
alla riduzione dei costi, al supporto tecnico amministrativo; i criteri progettuali da adottare per favorire lo sviluppo delle
infrastrutture verdi multifunzionali; prevedere gli usi temporanei consentiti prima e durante il processo di rigenerazione
degli ambiti individuati.

CARTA DEL CONSUMO DI SUOLO

La Carta di consuono del suolo & redatta in base ai criteri, indirizzi e linee tecniche di cui all'articolo 19, comma 2, lettera
b bis), numero 5) della L.R. 11 marzo 2005, n. 12 Legge per il governo del territorio come aggiornata dalla legge regionale
26 novembre 2019, n. 18. Essa & base fondamentale di indirizzo per la redazione della Variante Generale del Piano di
Governo del Territorio.

Con essa vengono individuate all’interno del territorio comunale le seguenti aree cosi come definite ai sensi del Piano
Territoriale Regionale e con i criteri dettati dallo schema fisico per la tavola delle previsioni di piano e del consumo del
suolo redatto dalla regione Lombardia:

A) SUPERFICIE URBANIZZATA
B) SUPERFICIE URBANIZZABILE
Q) SUPERFICIE AGRICOLA O NATURALE

D) AREE DELLA RIGENERAZIONE

Lindividuazione delle aree viene effettuata su base topografica del Data Base Provinciale redatto nell’anno 2009 ai sensi
delle specifiche tecniche emanate dalla Regione Lombardia. L'origine dei dati da produrre & determinata quasi
integralmente dai contenuti della Tavola delle Previsioni del Piano di Governo del Territorio vigente. | temi ivi contenuti
sono stati quindi confrontati ed allineati con il DBT provinciale. Sono inoltre stati inseriti i dati planimetrici forniti
dall’ Ufficio Tecnico per gli interventi eseguiti successivamente alla redazione del DBT provinciale.
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Si & reso cosi necessario ridefinire i perimetri di ciascuno degli ambiti della Tavola delle Previsioni su base DBT
provinciale. L’operazione ha spesso comportato sostanziali modifiche al disegno del piano che incidono sull’effettiva
consistenza del suolo, sia in termini dei suoi caratteri geografici (destinazione d’uso, consistenza del terreno) che
giuridici (definizione delle proprieta). La base cartografica, infatti, detta alcuni dei criteri necessari alla suddivisione del
territorio in ambiti urbanistici.

Si pud gia in tal senso dedurre quali conseguenze e quale importanza derivino da questa prima operazione effettuata

quale base di lavoro della Variante di Piano.

A SUPERFICIE URBANIZZATA
La superficie urbanizzata derivante dalla Tavola delle Previsioni del Piano & cosi suddivisa:

|:| a) TESSUTO URBANO CONSOLIDATO
Ambiti urbanizzati con zone B1 B2 B3 B4 D1, Zone A derivanti dal PGT; sono ricompresi i lotti liberi

edificabili e le aree verdi pubbliche o di uso pubblico con perimetro contiguo alle superfici urbanizzate e di

superficie inferiore a 2.500 mq.

V7777 b) servizi

Servizi esistenti cosi come definiti nel Piano dei Servizi in Comparti distinti per destinazione, ivi comprese
le aree stradali destinate alla sosta degli autoveicoli. P parcheggi, V verde pubblico, S servizi in genere, St
servizi tecnologici, Sc servizi cimiteriali, Sb beni culturali, Sr servizi religiosi.

[C7 7] c) AMBITIDITRASFORMAZIONE
Piani attuativi approvati alla data di avvio del procedimento di Variante al Piano.

[:] d) STRADE E INFRASTRUTTURE

Aree stradali, queste come individuate dal DBT provinciale; fasce di rispetto degli ambiti cimiteriali
contigue alle aree gia urbanizzate; impianti tecnologici e manufatti infrastrutturali; insediamenti agricoli
recuperati a fini residenziali o comunque con finalita non connesse con lattivita agricola (Ar edifici
individuati con apposita simbologia nel PGT vigente).

Sono da includere nella superficie urbanizzata le aree di pertinenza degli edifici, esse vengono pertanto definite sulla
base del DTB con conseguente aggiustamento del perimetro di PGT.
Superficie complessiva mq 1.096.306

B SUPERFCIE URBANIZZABILE
La superficie urbanizzabile derivante dalla Tavola delle Previsioni del Piano & definita da:

a) Gli Ambiti di trasformazione che interessano suolo libero previsti dal Documento di piano

b) Le aree edificabili tramite titolo edilizio diretto previste dal Piano delle regole, che interessano suolo libero con
perimetro contiguo alla superficie urbanizzata di superficie superiore a 2.500 mq.

c) Le aree per nuovi servizi previsti dal Piano dei servizi con perimetro non contiguo alla superficie urbanizzata

comportanti edificazione e/o urbanizzazione.
d) Le aree per nuovi servizi previsti dal Piano dei servizi con perimetro contiguo alla superficie urbanizzata

comportanti edificazione e/o urbanizzazione e di superficie superiore a 2.500 mq.

Sono valutate alcune modifiche ai perimetri degli ambiti marginali, riferiti alle aree di pertinenza degli edifici.

I—————-_l Superficie complessiva mq 84.939

C SUOLO LIBERO

La superficie di suolo libero & quella risultante dalla superficie del territorio comunale complessiva dedotte le superfici
di cui ai punti A B e D, pertanto non classificabile come superficie urbanizzata, né come superficie urbanizzabile,
indipendentemente dall’'uso che la caratterizza.
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)OCuMenNTto di Plrane

Il suolo libero viene suddiviso in:

a) Ambiti agricoli come individuati nel PGT vigente in Zone E1 E2 E3
b) Corsi d’acqua definiti dal DBT provinciale
c) Aree naturali o seminaturali. In esse sono comprese le attrezzature leggere e di servizio previste dal

Piano dei servizi, connesse alla fruizione dei parchi urbani e delle aree verdi pubbliche o di uso pubblico
quali parte delle piste ciclabili previste dal PGT.

Sono stati scorporati dagli ambiti agricoli di PGT gli ambiti naturali non assimilabili ad aree agricole (letto torrenti...).

-.-'*rea verde parchi

[ 77 '_”}Zona El

[ JZonaE2

["i‘j_thona E3
corsi d'acqua

-+ Inaturali o seminaturali
urali inaturali Superficie complessiva mq 5.030.076

D AREE DELLA RIGENERAZIONE (ALLEGATO 1)

Sono individuate le seguenti aree che presentano una o pili caratteristiche definite dai criteri regionali per gli ambiti di
cui ai disposti della Legge Regionale n. 18 del 26.11.2019. Alcuni ambiti sono gia individuati in zona B2 del PGT vigente
che prescrive la possibilita di intervento mediante Piano di Recupero volto al recupero residenziale dell’area.

- Complesso industriale in Via Fratelli Kennedy 87 - scHEDA AR1

- Complesso industriale in Via Don stucchi 31 - SCHEDA AR2

- Proprieta regionale in Via Fratelli Kennedy76 “ex Granimarmi” - SCHEDA AR3

- Complesso industriale in Via Fratelli Kennedy 125 - SCHEDA AR4

- Proprieta parrocchiale in Via A. Volta Comparto 92 del Piano dei Servizi - SCHEDA AR5

L’Allegato 1 alla presente relazione contiene le schede di rilievo urbanistico ed individua le aree sopra elencate
specificando i primi indirizzi per gli obiettivi minimi e prioritari da prevedere nei rispettivi progetti di riqualificazione.

|

Gz Superficie complessiva mq 42.165

ADEMPIMENTI NORMATIVI Al SENSI DELLA LR 18/19

La legge n.18 costituisce un'importante integrazione della legge urbanistica n.12/2005 che riguarda le procedure da
adottare per promuovere i processi di rigenerazione urbana, ovvero per stimolare il processo di riutilizzo degli edifici
industriali dismessi e, piu in generale, tutte le strutture abbandonate ed in stato di degrado.

- gli ambiti di rigenerazione urbana

L.R. 12/05 come modificata dalla L.R. 18/19

Art. 8. (Documento di piano) comma 2

e-quinquies) individua, anche con rappresentazioni grafiche in scala adeguata, gli ambiti nei quali avviare processi di

rigenerazione urbana e territoriale, prevedendo specifiche modalita di intervento e adeguate misure di incentivazione

anche allo scopo di garantire lo sviluppo sociale ed economico sostenibile, la reintegrazione funzionale entro il sistema

urbano e l'incremento delle prestazioni ambientali, ecologiche, paesaggistiche, energetiche, sismiche nonché

I'implementazione dell’efficienza e della sicurezza del patrimonio infrastrutturale esistente;

Art. 8-bis. (Promozione degli interventi di rigenerazione urbana e territoriale)

(articolo introdotto dall'art. 3, comma 1, leBera k), legge reg. n. 18 del 2019)

Per gli ambiti individuati, la deliberazione, nel rispetto della disciplina urbanistica prevista dal PGT per gli stessi:
a) individua azioni volte alla semplificazione e accelerazione dei procedimenti amministrativi di competenza,
alla riduzione dei costi, al supporto tecnico amministrativo; b) incentiva gli interventi di rigenerazione urbana
di elevata qualita ambientale, prevedendo, tra I'altro, la valorizzazione e lo sviluppo di infrastrutture verdi
multifunzionali, con particolare riferimento alla rete verde e alla rete ecologica, in connessione con il sistema

"ONONI
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urbano e ambientale esistente; c) prevede gli usi temporanei, ai sensi dell'articolo 51 bis, consentiti prima e
durante il processo di rigenerazione degli ambiti individuati; d) prevede lo sviluppo della redazione di studi di
fattibilita urbanistica ed economico-finanziaria.

Art. 51-bis. (Usi temporanei)

(articolo introdotto dall'art. 4, comma 1, leBera j), legge reg. n. 18 del 2019)

il comune puo consentire, previa stipula di apposita convenzione, I'utilizzazione temporanea di tali aree, edifici, o parti

di essi, anche per usi, comunque previsti dalla normativa statale, in deroga al vigente strumento urbanistico.

per una sola volta e per un periodo di tempo non superiore a tre anni, prorogabili di altri due

L'analisi dellal.r.18 indica la necessita di valutare attentamente le modalita con le quali si intende procedere nei processi
di riqualificazione urbana, perseguendo obiettivi e significati della legge stessa ovvero promuovendo i processi di
recupero ma, al contempo, salvaguardando i valori paesistici ed ambientali dei contesti interessati. Pertanto,
I’Amministrazione Comunale intende confermare le agevolazioni e gli incentivi introdotti per il recupero delle aree
destinate alla rigenerazione urbana ed intende introdurre le seguenti ulteriori azioni.

SEMPLIFICAZIONE E ACCELERAZIONE DEI PROCEDIMENTI AMMINISTRATIVI E SUPPORTO TECNICO AMMINISTRATIVO
L’Amministrazione Comunale, in ottemperanza a quanto disposto dalla Legge Regionale n. 12 del 2005, come modificata
dalla Legge Regionale n. 18 del 2019, intende promuovere e favorire i soggetti coinvolti alla elaborazione degli atti di
pianificazione del territorio e trasformazione urbana con particolare riferimento agli ambiti della rigenerazione,
introducendo la pianificazione partecipata quale modalita operativa di intervento sul territorio.
Rappresentano oggetto della pianificazione partecipata:

e Linee di indirizzo relative al governo del territorio, pianificazione territoriale, trasformazione urbana,

pianificazione dei servizi

e  Programmi integrati

e  Strumenti urbanistici attuativi (definiti da norme statali o regionali)

e Progetti di recupero urbano e relativi piani attuati.

Onde favorire ed accelerare il processo dei progetti di recupero urbano ed i relativi piani attuativi riferiti alle aree
individuate nell’elenco sopra esposto al punto D, ’Amministrazione istituisce un Tavolo per la pianificazione
partecipata costituito dai seguenti soggetti:
Per la parte pubblica
e Uno o piu rappresentanti del’Amministrazione Comunale nella persona del Sindaco o di un suo delegato.
e | componenti della Commissione Urbanistica.
e |l Responsabile del Procedimento per I'Ufficio Tecnico comunale.
e | componenti della Commissione Comunale per il Paesaggio.
Per la parte privata
e Laproprieta od aventi causa degli immobili interessati dal progetto di trasformazione urbanistica.
e Gli eventuali soggetti interessati delegati dalla proprieta stessa.
e | Tecniciincaricati dalla proprieta o dai soggetti da essa delegati per la redazione del progetto di trasformazione
urbanistica.
L'Amministrazione Comunale potra avvalersi di un Tecnico esterno da essa nominato per la consulenza e
I’affiancamento nel procedimento avviato.

Gli obiettivi del Tavolo sono i seguenti:

e Concordare preliminarmente i contenuti progettuali con particolare riferimento alle aree e agli interventi
destinati a servizi o a funzioni di interesse collettivo, al reperimento di aree verdi ed alle opere di mitigazione
e riqualificazione ambientale.

e Favorire la conoscenza e la partecipazione al processo mediante divulgazione pubblica dei contenuti in fase
preliminare, con particolare riferimento ai soggetti preposti alle fasi di rilascio pareri, alle votazioni di
approvazione, nonché ai soggetti interessati alle osservazioni, affinché si possa garantire I'approvazione dei
piani fin dalla loro prima presentazione.

e Redigere un accordo di partecipazione, stipulato in forma scritta, che indica quantita, prescrizioni e prestazioni
urbanistico -edilizie, definiti in coerenza con gli obiettivi condivisi emersi e nel quale |a parte privata sottoscrive
il proprio impegno a tradurne e rispettarne i contenuti nel progetto esecutivo.

L’Accordo di Partecipazione viene recepito dal Consiglio Comunale e I'iter progettuale esecutivo & soggetto a Permesso
di costruire Convenzionato. L’accordo di partecipazione avra una validita di tre anni prorogabili di altri due a partire
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dalla data di recepimento da parte del Consiglio Comunale. Entro tale termine dovra essere presentata la richiesta di
Permesso di Costruire Convenzionato corredata dalla convenzione sottoscritta dal richiedente.
Al fine di redigere I'accordo di partecipazione e quale base progettuale, dovra essere redatta a cura della proprieta o
del soggetto richiedente da essa delegato, la documentazione tecnica atta ad individuare i seguenti aspetti:
e Dati planivolumetrici di rilevo.
e Relazione tecnico descrittiva ed analisi storica degli immobili e dell’area interessata, incluso I'inquadramento
nel contesto territoriale.
e Analisi relativa alla presenza di fonti di inquinamento, delle condizioni ambientali rilevate e delle eventuali
opere di bonifica necessarie.

AGEVOLAZIONI ED INCENTIVI
L’Amministrazione Comunale riconosce le agevolazioni e le riduzioni degli oneri previsti dalla Legge Regionale per le
aree della rigenerazione che abbiano stipulato I'accordo di partecipazione.

USI TEMPORANEI
L’Amministrazione Comunale consente 'uso temporaneo delle aree, o parti di esse, individuate per la rigenerazione
urbana, previa stipula di convenzione sottoscritta tra le parti interessate, anche in assenza della stipula di un accordo
progettuale di partecipazione e secondo i disposti di cui all’Art. 51-bis della LR 12/05 (usi temporanei). La convenzione
dovra contenere i termini e le condizioni di utilizzo degli immobili. A garanzia del rispetto degli accordi sara facolta
dell’Amministrazione richiedere la presentazione di una fideiussione da parte della proprieta o del soggetto utilizzatore
dell’area.

Non sono consentite le seguenti destinazioni d’uso:

destinazioni legate alla logistica o autotrasporto superiori a 5.000 mq

grandi strutture di vendita

attivita industriali

attivita inserite nell’elenco di cui al Decreto 2/3/1987 “Elenco delle industrie insalubri di cui all’art. 216 del T.U.LL.SS
attivita produttive agricole e di allevamento

attivita insalubri e incompatibili con gli ambiti residenziali per le quali le norme igienico-sanitarie richiedono il rispetto
di specifiche distanze di rispetto

attrezzature religiose, sale giochi, sale scommesse e sale bingo

attivita non consentite nella zona dal Piano di Zonizzazione Acustica Comunale

Nel caso in cui I'uso temporaneo riguardi la concessione in comodato per la realizzazione di iniziative di rilevante
interesse pubblico, I’Amministrazione Comunale potra riconoscere delle agevolazioni sul versamento IMU per le
porzioni immobiliari interessate e per il relativo periodo di utilizzo.
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CARTA DEL CONSUMO DI SUOLO

AREE DELLA RIGENERAZIONE
Individuazione del patrimonio edilizio dismesso con criticita ai sensi della Legge Regionale 11 marzo 2005

n. 12 come modificata dalla Legge Regionale 26 novembre 2019, n. 18

Py

SCHEDE AR AREE DELLA RIGENERAZIONE URBANA

- AR1 Complesso industriale in Via Fratelli Kennedy 87

- AR2 Complesso industriale in Via Don stucchi 31

- AR3 Proprieta regionale in Via Fratelli Kennedy 76 “ex Granimarmi”
- AR4 Proprieta in Via Fratelli Kennedy 125

- AR5 Proprieta parrocchiale in Via A. Volta Comparto 92 del Piano dei Servizi



SCHEDE AR AREE DELLA RIGENERAZIONE

DATI GENERALI DI RILIEVO

« 3
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Tipologia dell’'area

a) aree non residenziali ovvero gia utilizzate da attivita economiche

b) aree residenziali

c) singoli edifici di dimensioni rilevanti rispetto ai fabbisogni locali o interi
complessi edilizi urbani o rurali

d) siti potenzialmente contaminati e siti contaminati, ai sensi del comma 1 lettere
d) ed e) dell’art. 240 del D. Lgs 152/06

e) aree esterne o ai margini del TUC/centro edificato abbandonate o usate
impropriamente

f) altre aree ritenute rilevanti, ai fini della rigenerazione

g) ambiti di trasformazione che interessano aree degradate da riqualificare

Destinazione d’uso prevalente
produttivo

terziario

residenziale

rurale

area d’uso improprio

altro

Tipologia del degrado

a) dismissione/abbandono totale o prevalente

b) pericolo per la salute e la sicurezza urbana e sociale
c) degrado ambientale e urbanistico

d) complesso non utilizzato non in via transitoria

Necessitéa di bonifica
Caratteristiche degli edifici se presenti

Tipologia  Breve descrizione dei principali corpi di fabbrica presenti in relazione alle
caratteristiche architettoniche

Grado di utilizzo
interamente utilizzato
parzialmente utilizzato
abbandonato

Stato fisico di conservazione generale Lo stato di conservazione delle strutture e dei
materiali determina la seguente classificazione in ordine decrescente:
buono
mediocre
degradato
parzialmente crollato
rudere

Carattere di conservazione Indica se le caratteristiche architettoniche dell'edificio
siano state pil o meno alterate nel tempo rispetto a quanto storicamente
consolidato:
originario
lievemente modificato
modificato
totalmente modificato
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SCHEDA N.

AR1

! ~riA P S I
Variante Generdle del F

G.T.

LOCALITA’ Cascina San Giuseppe
UBICAZIONE Via Fratelli Kennedy 87
CODICE AREA

ID shape ar_rig

4

DATI CATASTALI

Fg 4 mappali 389, 2354, 2355,
2562, 833, 386, 1829, 2320, 2558,
1494

Tipologia dell’'area

PROPRIETA’ PRIVATA
Rif ambito PGT vigente [B2
CARATTERI GENERALI
a) aree non residenziali ovvero

gia utilizzate da attivita economiche

Destinazione d’uso
prevalente

produttivo

Tipologia del degrado

a) dismissione/abbandono
totale o prevalente

Area libera

Area edificata| X |Se si
Ante 01.09.1967 Sl NO
Pratica Edilizia | N NO

Tipologia edifici

Capannoni a shed, capannoni prefabbricati,
palazzina a due corpi di fabbrica di due
piano fuori terra

Grado di utilizzo

abbandonato
Stato fisico di b
conservazione generale uono
Carattere di iginari
conservazione ongianc
Necessita di bonifica X |8l NO

DATI PLANIVOLUMETRICI

SUP. FONDIARIA mq 12.392
SUP. COPERTA 4648+250+1087 mq 5.985
48,30%

NOTE: Complesso di capannoni con palazzina uffici edificati in epoche successive con aree di

pertinenza.

INDIRIZZI PROGETTUALI SPECIFICI
- riqualificazione del sistema di viabilita anche a servizio delle attivita e delle residenze limitrofe

- riduzione della superficie coperta complessiva
- realizzazione di aree verdi con funzione di filtro e schermatura tra le diverse funzioni urbane

- valorizzazione dell'impianto costituito dal complesso della Cascina San Giuseppe
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Variante G

werale del P.G.T.

SCHEDA N. AR2
LOCALITA’ VILLA SAN CARLO
UBICAZIONE Via Don stucchi 31
CODICE AREA

ID shape ar_rig

26

DATI CATASTALI

Fg 2 mappale 1426

PROPRIETA'

PRIVATA

totale o prevalente

Rif ambito PGT vigente | D1
CARATTERI GENERALI
Tookogadefarss |21 e e oot
g;ae?‘;r;:;;gne e produttivo
Tipologia del degrado a) dismissione/abbandono

Area libera

Area edificata| X |Se si
Ante 01.09.1967 Si NO
Pratica Edilizia | N NO

Tipologia edifici

Complesso di capannoni e uffici con aree di
pertinenza e palazzina residenziale

Grado di utilizzo

parzialmente utilizzato

Stato fisico di
. buono
conservazione generale
Carattere di shainaks
conservazione g
Necessita di bonifica X |8l NO

DATI PLANIVOLUMETRICI

SUP. FONDIARIA

mq 13.549

SUP. COPERTA

120+3995+226+168+57+466+3396 mq 8.428

62,20%

NOTE: Complesso di capannoni con antistante palazzina uffici e cortili interni. E' presente all'interno
dell'area una palazzina a due piani fuori terra ubicata sul fronte strada, adibita ad abitazioni.

INDIRIZZI PROGETTUALI SPECIFICI
- riqualificazione della viabilita locale
- reperimento di aree a parcheggio di interesse pubblico
- riduzione delle superfici coperte
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SCHEDA N.

AR3

LOCALITA’

VILLA SAN CARLO

UBICAZIONE

Via Fratelli Kennedy 76

CODICE AREA

ID shape ar_rig

1

DATI CATASTALI

Fg 2 mappale 4002

PROPRIETA’

ENTE PUBBLICO

Rif ambito PGT vigente

B2

CARATTERI GENERALI

Tipologia dell'area

a) aree non reside
gia utilizzate da attivita

nziali ovvero
economiche

Destinazione d’'uso
prevalente

produttivo

Tipologia del degrado

a) dismissione/abbandono

totale o prevalente

Area libera

Area edificata| X |Se si
Ante 01.09.1967 Si NO
Pratica Edilizia | N NO

Tipologia edifici

Palazzina ad un piano e capannone isolato

Grado di utilizzo

abbandonato
Stato fisico di
. buono
conservazione generale
Carattere di o —
conservazione g
Necessita di bonifica X |l NO

DATI PLANIVOLUMETRICI

SUP. FONDIARIA mq 5.965
SUP. COPERTA 100+710 mq 810
13,60%

NOTE: Area prevalentemente libera con edificio a capannone e palazzina uffici originariamente
adibita a lavorazione e commercializzazione marmi e graniti.

INDIRIZZI PROGETTUALI SPECIFICI
- reperimento di aree verdi di interesse collettivo

- eliminazione della barriera costituita dalla recinzione sul fronte strada con realizzazione di

percorso ciclo-pedonale
- destinazione a servizi di interesse collettivo
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~omune di Valgreghentino Variante Generale del P.G.T.

SCHEDA N. AR4

LOCALITA' VILLA SAN CARLO
UBICAZIONE Via Fratelli Kennedy 125
CODICE AREA

ID shape ar_rig 1

DATI CATASTALI Fg 2 mappale 1439 442
PROPRIETA' PRIVATA

Rif ambito PGT vigente | B2 — parte B1 e B3

CARATTERI GENERALI

Tipologia dell’area

a) aree non residenziali ovvero
gia utilizzate da attivita economiche

Destinazione d’uso

prevalente produttivo

a) dismissione/abbandono

Tipologia del degrado totale o prevalente

Area libera —

Area edificatal| X |Se si

Ante 01.09.1967 sl NO “\ g,

LL

Pratica Edilizia | N NO b 1
Tipologia edifici | -

Palazzina ad un piano e capannone isolato

Grado di utilizzo ; s
parzialmente utilizzato

Stato fisico di

conservazione generale buono

Carattere di originario

conservazione g

Necessita di bonifica X |8l NO

DATI PLANIVOLUMETRICI

SUP. FONDIARIA mq 4.205 (2.892+ 146+ 1167)
SUP. COPERTA 2257+108 mq 2.365 - 56,24%
VOLUME mc 10.579,24

NOTE: Area a stretto contatto col tessuto storico e volumi che richiedono, per la loro imponenza, una
riqualificazione del rapporto percettivo rispetto al contesto.

INDIRIZZI PROGETTUALI SPECIFICI

- riqualificazione dell’affaccio sulla corte storica a confine

- eliminazione dei volumi accessori minori in contrasto con il contesto

- favorire cannocchiali visivi che consentano la percezione dell'intorno residenziale con verde
privato, con possibile ulteriore incremento del verde e valorizzazione del disegno architettonico
del complesso stesso

- riduzione della superficie coperta complessiva

- reperimento ed incremento delle superfici destinate a parcheggio
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SCHEDA N.

AR5

Variante Generale «

LOCALITA’ Valgreghentino

UBICAZIONE Via A. Volta

CODICE AREA

ID shape ar_rig 0

DATI CATASTALI Fg 9map.8e 85Fg5 map. 786
PROPRIETA' ENTE ECCLESIASTICO

Rif ambito PGT vigente

Comparto 92 del P.S.

Q)

ARATTERI GENERALI

Tipologia dell’area

c) singoli edifici di dimensioni
rilevanti rispetto ai fabbisogni locali
o interi complessi edilizi urbani o
rurali

Destinazione d’uso
prevalente

rurale

Tipologia del degrado

a) dismissione/abbandono
totale o prevalente

Area libera

X

Area edificata

X |Sesi

Ante 01.09.1967

Si NO

Pratica Edilizia

N NO

Tipologia edifici

rurale

Grado di utilizzo

abbandonato

Stato fisico di
conservazione generale

Parzialmente crollato

Carattere di
conservazione

modificato

Necessita di bonifica

Si X |NO

Comune di Valgreghentino Prot.

NOTE: Si segnala il carattere provvisorio e dissonante dell’attuale sistemazione a copertura piana
dell'ala nord su strada dell'edificio di origini rurali, realizzata per la messa in sicurezza della porzione
crollata o rimossa nella sua parte superiore. Analogamente, risulta in parte demolita I'ala sud che
completava il sedime a elle della cascina originaria.

Il mappale 85 di altra proprieta & interessato per I'aspetto di riqualificazione della viabilita.

INDIRIZZI PROGETTUALI SPECIFICI

- riqualificazione dell'edificio storico

- conservazione del tessuto verde

- miglioria della viabilita lungo la Via Volta, favorendo, compatibilmente con il disegno dell'edificio,
la visibilita del tratto in curva

- individuazione di un percorso pedonale alternativo per il tratto di via Volta limitrofo alla proprieta

- destinazione a servizi di interesse collettivo







COMUNE DI VALGREGHENTINO

Provincia di Lecco

g} Settore Amminisirazione Generale
e

Piazza Roma, 2 - 23857 Valgreghentino (Lc)
s B

Lo

O L&i\g:' Emguz profocollo@comune.vcIqrecherjﬁno.lc.i’r
f’;a‘ iv

Telefono: 0341.604507 — Fax 0341.660063

Allegato alla deliberazione di
C.C. n.26 del 30-07-2020

PARERE DET RESPONSABILI DEI SERVIZI INTERESSATI A NORMA
DELL'ART.49 DEL D.LGS. 18/08/2000, N.267

OGGETTO: INDIVIDUAZIONE DEGLI AMBITI DELLA

RIGENERAZIONE AI SENSI DELL'ARTICOLO 8-BIS,
COMMA 1, DELLA L.R. 11.03.2005 N. 12

PARERE: Favorevole in ordine alla Regolarita' tecnica

Li, 24-07-2020 II Responsabile del Servizio
F.to Rigamonti Arch. Alessia

Delibera di Consiglio Comunale n.26 del 30-07-2020 - COMUNE DI VALGREGHENTINO







Il presente atto e stato letto, approvato e sottoscritto.

IL PRESIDENTE
F.to Colombo Matteo

IL SEGRETARIO COMUNALE

L" ASSESSORE
F.to Barone dott.ssa Antonina

F.to Milani Rosa Rita

N.%50Reg. Pubblic.

CERTIFICATO DI PUBBLICAZIONE
La presente deliberazione viene pubblicata all’Albo del comune il giorno

-5 SET 2020 e vi rimarra per quindici giorni consecutivi.

Li, -3 SFT 2070
IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Barone dott.ssa Antonina

ESECUTIVITA’
La presente deliberazione & esecutiva per decorrenza dei termini (dopo la
pubblicazione di 10 giorni), ai sensi di Legge;

La presente deliberazione viene dichiarata, con separata ed unanime
votazione, immediatamente eseguibile ai sensi dell’art. 134, 4 comma,

T.U.E.L. n. 267/2000;

Li, -3 SET 020
IL SEGRETARIO COMUNALE
F.to Barone dott.ssa Antonina

Copia conforme all’originale, in carta libera, ad uso amministrativo.

Li, =3 CET 2090
e IL SEGRETARIO COMUNALE

Delibera di Consiglio Comunale n.26 del 30-07-2020 - COMUNE DI VALGREGHENTINO






